


La Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative à l'égalité et à la citoyenneté a pérennisé le dispositif de 
plafonnement des loyers pratiqués, en posant dans le Code de la construction et de l’habitation (art. L. 
353-9-3 et L. 442-1 du CCH) le principe d’une évolution des loyers pratiqués corrélée à l’évolution de l’indice 
de référence des loyers (IRL du 2ème trimestre de l’année N-1). Les loyers (et redevances des logements-
foyers) sont révisés chaque année au 1er janvier, dans la limite de la variation de l’IRL du 2e trimestre de 
l’année précédente, soit 1,15% pour 2027. 

Eléments de contexte : 
Il est rappelé aux administrateurs les éléments de contexte suivants : 

- L’inflation : après une très forte hausse en 2022 et 2023, l'inflation a nettement ralenti à partir de 
2024, jusqu'à devenir très faible en 2025. Elle repart à la hausse en 2026, principalement sous 
l'effet des prix de l'énergie, et devrait s'établir autour de 2,1 % en moyenne sur l'année.  
Il est à noter que les loyers ont progressé moins vite que l'inflation depuis 2020. 
 

  2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 
Loyer en %  0,66% 0,42% 3,50% 3,50% 3,26% 1,26% 

Loyer Base 100 100,00 100,66 101,08 104,62 108,28 111,81 113,22 
Prévision 

Inflation IPC en %  1,60 % 5,20 % 4,90 % 2,00 % 0,90 % 2,10 % 
Prévision 

Inflation base 100 100,00 101,60 106,88 112,12 114,36 115,39 117,81 
prévision 

 
- L’augmentation des coûts de construction (ICC) : sur la période 2021-2024, l'indice du coût de la 

construction (ICC) a lui aussi fortement progressé, d'environ 15 %. La tendance s'est depuis 
inversée : au 1er trimestre 2026, l'ICC recule de 2,89 % sur un an.  
Il est à noter que les loyers ont progressé moins vite que l'ICC depuis 2020. 

   2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 
Loyer en %    0,66% 0,42% 3,50% 3,50% 3,26% 1,26% 
Loyer Base 100  100,00 100,66 101,08 104,62 108,28 111,81 113,22 Prévision 
ICC en %    5,07% 8,80% 5,36% 1,76% -3,64% -2,89% Prévision 
ICC en base 100  100,00 102,94 110,06 117,34 125,24 121,24 117,74 

 
- L’évolution du taux du livret A :  

 

 
 

Pour rappel, le taux du Livret A a connu plusieurs hausses successives, passant de 0,5 % début 2022 à 3 
% au 1er février 2023. Il a ensuite été maintenu à ce niveau jusqu'au 31 janvier 2025 par décision du 
ministre de l'Économie et des Finances. Malgré sa baisse progressive depuis (2,4 % au 1er février 2025, 
puis 1,7 % au 1er août 2025, 1,5 % au 1er février 2026 et de nouveau 1,7 % au 1er août 2026), après une 
diminution progressive, le taux du Livret A devrait remonter entre 2.3 et 2.4% en février 2027. Les annuités 
d'emprunts continuent de peser significativement sur les marges de manœuvre de Silène. 



Ces 3 éléments ont eu un impact important sur les comptes de l’Office. Silène doit trouver les ressources 
financières lui permettant de maintenir un niveau de qualité de service satisfaisant et de mettre en œuvre 
son plan stratégique de patrimoine 2025-2034 en faveur des locataires. Il s’agit particulièrement d’entretenir 
le parc existant, de réaliser des rénovations de très bon niveau, en particulier sur le plan énergétique, 
permettant à terme de consommer moins d'énergie et de continuer à construire des logements neufs pour 
répondre à la demande toujours très forte. 
 
Propositions : 
Dans ce contexte, une évolution de +1,15 % des loyers est proposée au 1er janvier 2027.  

Il convient de rappeler que ce plafonnement s’applique par logement ainsi que par annexes (garages, 
celliers, jardins…) considérées comme accessoires à la location principale. 

Le loyer moyen des logements familiaux est de 413,74 € au 1er juillet 2026. Il passerait à 418,49 € avec une 
augmentation selon la variation de l’IRL à 1,15% au 1er janvier 2027. 

 

Tableau indicatif des loyers moyens par type de logements  (1er septembre 2026) : 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La situation des bâtiments de moindre performance thermique : 
A titre exceptionnel, une remise spécifique au titre du coût de l’énergie, avait été pratiquée en 2023 et 
2024 pour les logements classés en famille E et F. 
Au 1er septembre 2026, après la réhabilitation de certains groupes, 106 logements bénéficient encore de 
ces remises. 
En voici la liste : 

 
En 2027, seuls Grand Marais et Beauregard resteront concernés par ces remises, soit 85 logements. En 
effet, les Landettes n'accueillent plus de locataires et l'achèvement des travaux de la résidence ICF Gare 
améliore le DPE. 
 
Dans ce contexte, il est proposé au Conseil d’Administration : 

- de pratiquer sur l’ensemble du parc de logements familiaux, des annexes, une augmentation des 
loyers de 1,15%  à compter du 1er janvier 2027 ; 

Type de 
logements 

NB 
Logts 

Loyers 
moyens 

2026 

Loyers moyens  
Si + 1,15% 

en 2027 

Augmentation 
moyenne 

T1 203       262,26 €        265,28 €            3,02 €  
T2 2520       348,91 €  352,92 €             4,01 €  
T3 4417       425,35 €  430,24 €             4,89 €  
T4 2798       476,33 €  481,81 €             5,48 €  
T5 575       555,83 €  562,22 €             6,39 €  



- de prolonger d’un an la mesure de la réduction au titre du coût de l’énergie pour les logements 
familiaux classés avec un DPE E et F en 2023 et 2024 ; celle-ci s’entend par le maintien des remises 
en euros calculée au 1er janvier 2023 et au 1er janvier 2024 (2% du loyer pour chaque année) ; 

- De faire évoluer les prix des autres loyers (foyers, commerces…) selon les clauses et les indices des 
contrats en vigueur. 

 
 

SEANCE DU CONSEIL D’ADMINISTRATION :  
Les votes : 
4 votes contre : Mesdames SORIN et ROBERT et Messieurs LAMOOT et MALCAVAT, 
représentants des locataires. 

1 abstention : Monsieur BRUAND, représentant du personnel. 

 
Délibération adoptée à la majorité. 
 
Ont signé : Tous les Membres présents 
 
 

Copie RENDUE EXECUTOIRE 
Loi du 2 mars 1982 

Pour copie conforme, 
La Directrice Générale de Silène, 
S. WILLIAMSON 

 
 

 
 
 
 
 








